Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY

L DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

tupkowa Park Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w todzi
KRS: 0000676903

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sado-
wego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres

e Adres siedziby:
90-055 tddz, ulica Nawrot nr 34

e Adres, punktéw, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo
domow jednorodzinnych:
ul. tupkowa 16. Lok C, 91-527 £4dz; ul. Nawrot 33; £6dz

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktéw, w ktoérych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP: 7252199565 REGON: 367224330

Numer telefonu

736 155 155 / 736 155 154

Adres poczty elektronicznej

biuro@lupkowa.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej dewelopera

www.lupkowa.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

tUPKOWA PARK
ul. tupkowa 16, 91-527 £édz

Data rozpoczecia

15.04.2019 (poczatek robdt budowlanych)

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

17.08.2021



mailto:biuro@lupkowa.pl

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie -

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

powyzej 100 000 zt

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub
prowadzi sie postepowania egzekucyjne na kwote

NIE

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego®

Adres: tupkowa

Dziatki ewidencyjne nr 86/17, 87/22 obreb B-20

Numer ksiegi wieczystej

LD1M/00053363/2

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak wpisow

Brak wnioskow

Stan z dnia 2023-02-26

W przypadku braku ksiegi wieczystej

Informacje dotyczace obiektéw
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

informacja o powierzchni dziatki i stanie | Nie dotyczy
prawnym nieruchomosci?
UCIAZLIWOSCI
e Hatasowe:

Zgodnie ze strategiczng mapa hatasu m. todzi teren przedsiewziecia
deweloperskie nie znajduje sie w zasiegu przekroczen dopuszczalnego poziomu
hatasu: drogowego LDWN i LN, szynowego LDWN i LN, lotniczego LDWN,
przemystowego LDWN i LN.

Zrédto:
https://mapa.lodz.pl/portal/apps/webappviewer/index.html?id=7a84312582ae
41edb504f1le7ab52d8d6/

Zapachowe:

Na terenie przedsiewziecia deweloperskiego nie wykryto ucigzliwosci

zapachowych zwigzanych z:

— gospodarkg odpadami pochodzacych z legalnie dziatajacych obiektow:
sktadowisk odpadéw, sortowni odpaddow, zaktadéw mechaniczno -
biologicznego przetwarzania odpadéw, kompostowni oraz zaktadéw

termicznego przeksztatcania odpadéw;

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej polozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne



https://mapa.lodz.pl/portal/apps/webappviewer/index.html?id=7a84312582ae41edb504f1e7ab52d8d6/
https://mapa.lodz.pl/portal/apps/webappviewer/index.html?id=7a84312582ae41edb504f1e7ab52d8d6/

— gospodarkg wodno-$ciekowg pochodzacych z legalnie dziatajgcych obiektow:
sieci kanalizacyjnych, przepompowni sciekéw, oczyszczalni Sciekdw, miejsca
sktadowania, transportu i przetadunku osadow sciekowych;

— rolnictwem pochodzacych z legalnie dziatajgcych obiektow np. budynkéw
inwentarskich, hodowli zwierzat, ubojni etc.

Stan na: 2023-02-26
o Swietlne

Na terenie przedsiewziecia deweloperskiego nie wykryto zanieczyszczenia
Swiattem stanowigcego nadmiernego sztucznego oswietlenia (przede wszystkim
nocnego) danego obszaru, spowodowane dziatalnoscig cztowieka

Stan na: 2023-02-26
STREFY OCHRONNE
Brak
FUNKCJE TERENU
Przedstawiono w zatgcznikach nr3i4

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania
terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji; w
przypadku studium — link do strony
internetowej, na ktorej jest
zamieszczone, link do geoportalu, na
ktorym przedstawiono granice
ustalen aktu

Uchwata nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w todziz dnia
2018-03-28

https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/STUDIUM/obowi
azujace/2018 SUIKZP uch.pdf

Zmiananrl

Uchwata nr VI/215/19 Rady Miejskiej w todzi z dnia
2019-03-06

https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/STUDIUM/obowi
azujace/2019 SUIKZP uchwal.pdf

Zmiana nr 2

Uchwata nr Nr LII/1605/21 Rady Miejskiej w todzi z

Studium uwarunkowan i

kierunkéw )
zagospodarowania dnia 2021-12-22
przestrzennego gminy https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/STUDIUM/obowi

azujace/zm studium 2021/2021 SUIKZP uchwala.pdf
LINK do Studium:

https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/zmiana-
studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-miasta-lodzi-w-
zakresie-dotyczacym-okreslenia-obszarow-przestrzeni-

publicznej-267/
LINK do geoportalu:

https://mapa.lodz.pl/portal/apps/webappviewer/inde
x.html?id=afb4607e029b4999ae7e57a574ddd602

Miejscowy plan
zagospodarowania Brak
przestrzennego

Miejscowy plan

e Brak
rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy| Brak

Inne® Brak

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,



https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/STUDIUM/obowiazujace/2018_SUIKZP_uch.pdf
https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/STUDIUM/obowiazujace/2018_SUIKZP_uch.pdf
https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/STUDIUM/obowiazujace/2019_SUIKZP_uchwal.pdf
https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/STUDIUM/obowiazujace/2019_SUIKZP_uchwal.pdf
https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/STUDIUM/obowiazujace/zm_studium_2021/2021_SUIKZP_uchwala.pdf
https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/STUDIUM/obowiazujace/zm_studium_2021/2021_SUIKZP_uchwala.pdf
https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/zmiana-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-lodzi-w-zakresie-dotyczacym-okreslenia-obszarow-przestrzeni-publicznej-267/
https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/zmiana-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-lodzi-w-zakresie-dotyczacym-okreslenia-obszarow-przestrzeni-publicznej-267/
https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/zmiana-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-lodzi-w-zakresie-dotyczacym-okreslenia-obszarow-przestrzeni-publicznej-267/
https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/zmiana-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-lodzi-w-zakresie-dotyczacym-okreslenia-obszarow-przestrzeni-publicznej-267/
https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/zmiana-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-lodzi-w-zakresie-dotyczacym-okreslenia-obszarow-przestrzeni-publicznej-267/
https://mapa.lodz.pl/portal/apps/webappviewer/index.html?id=afb4607e029b4999ae7e57a574ddd602
https://mapa.lodz.pl/portal/apps/webappviewer/index.html?id=afb4607e029b4999ae7e57a574ddd602

Brak planu

Przeznaczenie terenu -

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna wysokos$é
zabudowy

Minimalny  udziat
procentowy powierzchni | -
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i

krajobrazu
Ustalenia obowigzujgcego Wymagania dotyczace
miejscowego planu zabudowy i
zagospodarowania przestrzennego zagospodarowania
dla terenu objetego terenu potozonego na i
przedsiewzieciem deweloperskim obszarach szczegblnego
lub zadaniem inwestycyjnym zagrozenia powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w -
zakresie komunikacji

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu

Brak planu

Przeznaczenie terenu -

3)

4)
5)
6)
7)

9)

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszar6w cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialtow budowlanych.




zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna wysokos$é

zabudowy

Minimalny udziat
procentowy powierzc
biologicznie czynnej

hni | -

Minimalna liczba miejsc do

parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Decyzja Prezydenta m. st. todzi nr DPRG-UA-VIII.1191.2021 z dnia 23.07.2021 o
warunkach zabudowy

Dla inwestycji
wielorodzinnych z

polegajacej na

budowie dwdch budynkéw mieszkalnych

ustugami w czesci przyziemia, garazem podziemnym,

naziemnym i uktadem komunikacyjnym

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposéb  uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu:
Mieszkaniowe wielorodzinne z ustugami, garazem

podziemnym i naziemnym oraz komunikacyjne

Cechy zabudowy i zag

ospodarowania terenu:

gabaryty

e Wskaznik wielkosci zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki 86/17: od 0,23 do 0,34

o Wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, do gzymsu,
attyki, okapu: od 6 m do 10,12 m

e Szerokosc¢ elewacji frontowej od strony:
— ul. Wajdy: od 10 m do 68 m

— ul. tupkowej i ul. Wajdy: elewacja w uktadzie
modularnym sktadajgcym sie z wyraZnie wydzielonych
przestrzennie modutéw od 8 m do 12 m.

forma
architektoniczna

e Kierunek attyk rownolegty lub prostopadty do frontowej
granicy dziatki 86/17 z dziatkg 86/11 (ul. Wajdy)

e Geometria dachu: dach ptaski o spadku gtéwnych potaci
dachowych od 0 stopni do 10 stopni, wysokosci gtdwnej
kalenicy od 6,0 do 10,12 m

e Kierunek gtéwnej kalenicy rownolegty lub prostopadty do
frontowej granicy dziatki 86/17 z dziatkg 86/11 (ul. Wajdy)

usytuowanie linii

o Nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym stanowigcym integralng cze$¢ decyzji o
warunkach zabudowy.

zabudowy e W zataczniku graficznym wrysowane zostaty linie
zabudowy, bez podania odlegtosci od granic terenu
inwestycji

intensywnos¢

wykorzystania Decyzja nie okresla

terenu

5> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej

Warunki ochrony S$rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
Inwestycja powinna by¢ zgodna z.

L.

w

~

ustawq z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020, poz, 1219
ze zmianami)

. ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne {Dz. U. z 2021, poz. 624 ze zmianami)
. ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o_ochronie przyrody (Dz. U, z 2021, poz. 1098

ze zmianami)

Nieruchomos$¢ na ktérej planowana jest inwestycja polozona jest w Otulinie Parku
Krajobrazowego Wazniesien todzkich powotanego rozporzadzeniem Wojewody
todzkiego | Wojewody Skierniewickiego z dnia 31 grudnia 1996 r. w sprawie utworzenia
Parku  Krajobrazowego Wzniesien todzkich (Dz. Urz. Woj.  Lédzkiego
z 1996 r. nr 27 poz. 163 i Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego z 1996 r. nr 33, poz. 238)
i dziatajgcego na podstawie Uchwaty Nr LX/1545/10 Sejmiku Wojewodztwa tédzkiego z
dnia 27 kwietnia 2010 r., w sprawie dostosowania formy prawnej Parku Krajobrazowego
Wzniesierh  tédzkich (Dz. Urz. Woj. todzkiego z 2010 r, Nr 165
poz. 1359). Szczegbtowe zasady gospodarowania w Parku i jego otulinie okreslajg
zapisy planu ochrony PKWL (Rozporzadzeniu nr 5§ /2003 Wojewody todzkiego
z dnia 31 lipca 2003 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego
Wzniesien todzkich (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2003 r., nr 231, poz. 2162).

ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021, poz. 624 ze zmianami)
ustawg z dnia 13 wrzeSnia 1896 r. o_utrzymaniu czystoSci i porzadku w gminach
(Dz. U. z 2021, poz. 888)

. ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o_ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

(Dz. U. 22021 r. poz. 710)
ustawg z dnia stycznia 2018 r. o elektromobilnoéci i paliwach alternatywnych (Dz.U
z 2021 poz.110)

. ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz.U. z 2021, poz. 779).

wymagania dotyczgce zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzig

Decyzja nie okresla

wymagania dotyczgce ochrony innych terendw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

Decyzja nie okresla

warunki i
szczegdtowe zasady

Warunki tsbslugi w z_'akresis infrastrukthry tecr{nicznej i korf\(nﬁ;kacj{:l
1. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
— zaopatrzenie w energie, wode i gaz - z sieci miejskich na warunkach gestoréw,

ObS{Ugi w zakresie — odprowadzenie $ciekéw sanitarnych - do sieci miejskiej na warunkach gestora

2. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej

komunikacji

warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

Obstuga komunikacyjna inwestycji z ul. tupkowej poprzez droge wewnetrzng ul, Wajdy
i projektowane 2 wjazdy/wyjazdy — nieobjete niniejszym postepowaniem
Dla obstugi planowanej inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe/garazowe
dla samochodéw osobowych na terenie inwestycji w ilosci:
- min 1 mp/1 lokal mieszkalny budynku mieszkalnego, nie mniej niz jedno miejsce
postojowe na 80m? powierzchni mieszkar,
- dla ustug i handlu: 25-40 mp/1000m? powierzchni uzytkowej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego

Przedstawiono w zatgczniku nr 4

studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy

Przedstawiono w zatgczniku nr 4

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Przedstawiono w zatgczniku nr 4

decyzjach o Srodowiskowych uwarunkowaniach| Brak

uchwatach o obszarach ograniczonego

. . Brak
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowego i mapach Brak

ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji drogowej

Decyzje Prezydenta Miasta
todzi — brak

Decyzje Wojewody tdédzkiego

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta- rzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowe;j

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w
zakresie budowli przeciw powodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki jagdrowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury dostepowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

Brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* Aie*
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta todzi nr DPRG-UA-11.1915.2022 z dnia 10.10.2022

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt1
ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U.

22020r. poz. 1333, 21272320
orazz2021r.poz. 11,234,282 i 784),
oraz oznaczenie organu,

do ktérego dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku  wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakoriczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie: czerwiec 2023 r.

Zakonczenie: luty 2025 r.

Liczba budynkéw

Dwa budynki




Opis przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep miedzy | 9,73 m
budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu liczona zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej
Normie PN-ISO 9836:2015-12, o ktdorej mowa w §12 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegoétowego zakresu i formy
projektu budowlanego. Powierzchnie podano w metrach kwadratowych z
doktadnoscia do dwoch miejsc po przecinku. S one obliczane dla wymiaréw
budynku w stanie wykoficzonym na poziomie posadzki, nie liczac listew
przypodtogowych, progdw, itp. Do powierzchni sg wliczane powierzchnie zajete
przez elementy nadajgce sie do demontazu, takie jak $cianki dziatowe typu
przepierzenia, rury, kanaty. Nie sg wliczane powierzchnie zajete przez state
przegrody budowlane oraz powierzchnie przejs¢ drzwiowych, otworéw okiennych,
wnek i nisz w tych przegrodach.__

Zamierzony sposéb

i procentowy udziat Zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych — Srodki wtasne: 40%

kredyt, sSrodki wtasne, inne Whptaty nabywcéw: 60%

W nastepujacych instytucjach finansowych

Srodki ochrony nabywcéw

. . Ni
Inwestycyjnego (wypetnia sie w przypadku kredytu) ie dotyczy
Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* ok
rachunekpewierniczy

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski | 0,45%
Fundusz Gwarancyjny”

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Zgodnie z ustawq z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego (Dz. U. z 2021 roku, poz. 1177):

IArt. 5 pkt 9. Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera rachunek
powierniczy, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, z pdzn. zm.3) ), stuzacy gromadzeniu Srodkéw pienieznych wptacanych przez
nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej albo w jednej z umdw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, z ktérego wyptata zdeponowanych srodkéw nastepuje
zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonym w jednej z tych umoéw

IArt. 6. 1. Deweloper zapewnia nabywcy jeden z nastepujacych srodkéw ochrony wptat
dokonywanych przez nabywce: 1) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy; (...)

2. Deweloper ma obowigzek dokonywac terminowych wptat sktadek na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny odpowiednio do wybranego rodzaju srodka ochrony, o ktérym mowa w ust. 1, na
zasadach okreslonych w art. 49.

IArt. 7. 1. Deweloper, ktéry rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego (...), zwanego dalej ,mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym”, dla danego przedsiewziecia deweloperskiego.

2. W przypadku wyodrebnienia z przedsiewziecia deweloperskiego zadania inwestycyjnego
deweloper, ktéry rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego odrebnie dla kazdego zadania inwestycyjnego.

3. Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego dla danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego do
dnia, w ktérym nastgpi przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej lub ostatniej
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, w ramach tego przedsiewziecia
lub zadania.

4. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w
dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowsa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym




odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegdtowe informacje
dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest nabywca
wystepujacy z zgdaniem udzielenia informaciji, takie jak data oraz kwoty wptat i wypftat.

5. Deweloper, ktéry zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe, zapewnia, aby poziom ochrony wptat dokonywanych przez nabywce na ten
mieszkaniowy rachunek powierniczy odpowiadat co najmniej poziomowi ochrony wptat
nabywcy okreslonemu w ustawie.

/Art. 8. 1. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

2. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegdlnych etapow przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakorczeniu danego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
zakoriczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

IArt. 9. 1. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wytacznie bankowi i tylko z waznych powodow.

2. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z
zastrzezeniem ze termin ten ulega skréceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper
zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem.

3. Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktorym
wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia.

Art. 10. 1. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy
przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra
zostata wypowiedziana.

2. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa
niezwtocznie przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek, na
mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku, po
przedstawieniu przez dewelopera oswiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze rachunek,
na ktéry majg by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu ustawy.

3. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku, o ktérym mowa w ust. 2,
w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego,
bank niezwtocznie zwraca nabywcom srodki znajdujace sie na tym rachunku.

4. W czasie obowigzywania umowy, o ktérej mowa w art. 7 ust. 1, oraz w terminie, o ktérym
mowa w ust. 3, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze
ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem wysokosci oprocentowania srodkow pienieznych
gromadzonych na tym rachunku, z tym ze sposéb ustalania wysokosci oprocentowania jest
okreslony w tej umowie.

/Art. 11. 1. Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego w trybie, o ktdrym mowa w art. 10 ust. 1, informuje nabywce na papierze lub
innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie.

2. Nabywca moze wstrzymac¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1.

/Art. 12. 1. Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji
o0 spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177) wobec
banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego dewelopera, zawiera umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem.




2. W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
dokonanej zmianie i przekazuje mu o$wiadczenie banku, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2.

IArt. 13. Deweloper dysponuje Srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, dla ktdrego jest prowadzony ten rachunek.

IArt. 14. 1. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg dewelopera.

2. Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie moga
by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o ktérych mowa w ust. 1.

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcej zatgcznik do niniejszego prospektu
informacyjnego:

§ 1.6. Stosownie do przepiséw ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
dalej zwanej ,Ustawg” lub ,Ustawa Deweloperska” (Dz. U. z 2021 roku, poz. 1177) —w
odniesieniu do Przedsiewziecia stosuje sie jeden ze srodkdw ochrony wymienionych w art. 6
ltej ustawy, w zwigzku z powyzszym Spotka zawarta dnia 19 lipca 2023 roku umowe z Bankiem
—mBank S.A. z siedzibg w Warszawie, dotyczgcg prowadzenia otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego Nr 347608/073/23/03/N (zwanego dalej ,Mieszkaniowym
Rachunkiem Powierniczym”), ktérego zasady dziatania okreslone sg ponizej w niniejszej
umowie, stosownie do ktorej srodki pieniezne zgromadzone na Mieszkaniowym Rachunku
Powierniczym sg nieoprocentowane, koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Mieszkaniowego
Rachunku Powierniczego obcigzajg Spotke, a nadto Deweloper oswiadcza, ze:

- Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego w celu finansowania lub refinansowania Przedsiewziecia
Deweloperskiego, dla ktdrego jest prowadzony ten rachunek;

- Srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy na
podstawie niniejszej Umowy nie podlegajg zajeciu w razie wszczecia postepowania
egzekucyjnego przeciwko Spotce;

- w przypadku ogtoszenia upaditosci Spotki  lub  otwarcia postepowania
restrukturyzacyjnego, $rodki zgromadzone na  Mieszkaniowym  Rachunku
Powierniczym wchodzg w sktad odrebnej masy upadtosci, ktdra stuzy zaspokojeniu w
pierwszej kolejnosci Nabywcy Lokalu. Do odrebnej masy upadtosci, o ktérej mowa w
zdaniu poprzednim, stosuje sie przepisy ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo
upadtosciowe.

Deweloper o$wiadcza, ze na zgdanie Nabywcy umowa ta zostanie udostepniona Nabywcy

przez Spotke.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo sSrodkéw nabywcy

mBank S.A.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Procentowy podziat | Planowany
kosztow etapow w termin

catkowitych kosztach| zakonczenia
(w %) etapu

Lp. Zakres etapu

100% kosztu zakupu nieruchomosci
przypadajgcego na przedsiewziecie
deweloperskie

Opracowanie projektu budowlanego i
wykonawczego,

Uzyskanie pozwolenia na budowe,

Rozpoczecie budowy — rozumiane jako przejecie
placu budowy przez generalnego wykonawce lub
przez dowolnego z wykonawcéw (w przypadku,
gdy nie ma generalnego wykonawcy)

25% 01.07.2023

Wykonanie wykopu pod ptyte denng hali
garazowej

Wykonanie ptyty fundamentowej (bez rampy
wjazdowej)

15% 30.09.2023

Wykonanie zelbetow stanu "0" - tzn. $cian,
stupow oraz stropu hali garazowej

0,
Wykonanie hydroizolacji hali garazowej - biatej 10% 30.11.2023

wanny




Zakonczenie konstrukcji nosnej budynku (Sciany
IV Imurowane nosne oraz konstrukcja zelbetowa 10% 31.03.2024
sktadajaca sie ze $cian, stupow oraz stropdw)

Montaz stolarki okiennej w mieszkaniach (bez
parapetow, osprzetu oraz regulacji koncowej)
Wykonanie attyk oraz $cian dziatowych w
mieszkaniach

10% 31.05.2024

Wykonanie tynkéw w mieszkaniach i cze$ciach
wspdlnych

Wykonanie podtozy cementowych w
mieszkaniach i czesciach wspdlinych

Vv 10% 30.09.2024

Wykonanie elewacji

Montaz slusarki wewnetrznej i zewnetrznej
Wykonanie instalacji sanitarnych, elektrycznych,
teletechnicznych oraz przytaczy 10% 31.12.2024
Montaz wind

Montaz drzwi wewnetrznych i zewnetrznych
Wykonczenie czesci wspdlnych

\

Zakonczenie realizacji robdt potwierdzone
VIlIwpisem inspektora nadzoru. Uzyskanie 10% 28.02.2025
pozwolenia na uzytkowanie

Suma 100% -

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Zgodnie z § 4 ust. 4 wzoru umowy deweloperskiej stanowigcej zatgcznik do
niniejszego prospektu:

Na ostateczng cene zakupu bedg miaty wptyw wytgcznie nastepujgce czynniki:

a) Ewentualne réznice pomiedzy powierzchnig okreslong w niniejszej umowie
a powierzchnig okreslong na podstawie obmiaru powykonawczego. Jezeli
powierzchnia Lokalu bedzie mniejsza, Deweloper zwrdci Nabywcy kwote
wyliczong w oparciu o cene jednostkowg lokalu opisang w § 4 ust. 5 Umowy,
wynikajgcg z réznicy pomiedzy powierzchnig okreslong w umowie, a rzeczywistg
powierzchnig okre$long na podstawie obmiaru powykonawczego. Jezeli
powierzchnia Lokalu bedzie wieksza, Deweloper bedzie uprawniony zwrdcic sie do
Nabywcy o dopfate rdinicy pomiedzy powierzchnig okreslong w umowie, a
rzeczywistg powierzchnig okreslong na podstawie obmiaru powykonawczego
wyliczonej w oparciu o cene jednostkowa lokalu opisang w § 4 ust. 5 Umowy.
Kazdorazowo w przypadku wystapienia réznic obmiarowych powyzej 2 % (dwdch
procent) w poréwnaniu do powierzchni projektowej Lokalu, Nabywcy bedzie
przystugiwato prawo odstgpienia od umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania informacji od Dewelopera o powstatych rdéznicach w powierzchni
Lokalu z prawem do zwrotu dokonanych wptfat w nominalnej wysokosci,
w terminie 14 (czternastu) dni liczonych od ztozenia o$wiadczenia o odstgpieniu
od umowy, przy czym §7 ust. 14 stosuje sie odpowiednio.

b) W przypadku zmiany stawek podatku VAT, w stosunku do obowigzujgcych
w chwili zawarcia niniejszej umowy, cena ulegnie stosownej zmianie, o czym
Deweloper poinformuje pisemnie Nabywce. W przypadku, gdy zmiana stawek
podatku VAT spowoduje zmiane ceny sprzedazy Przedmiotu Umowy, Nabywcy
bedzie przystugiwato prawo do odstgpienia od umowy w terminie 14 (czternastu)
dni od otrzymania zawiadomienia od Dewelopera, z prawem do zwrotu
dokonanych wptat w nominalnej wysokosci, w terminie 14 (czternastu) dni
liczonych od ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od umowy. Jezeli w wyzej
wymienionym terminie Nabywca nie ztozy stosownego oswiadczenia o
odstapieniu od umowy, to woéwczas bedzie zobowigzany do uregulowania réznicy
w cenie wynikajacej ze zmiany stawki podatku VAT, w terminie 14 (czternascie) dni
od otrzymania zawiadomienia, przy czym §7 ust. 14 stosuje sie odpowiednio.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST.1PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Zgodnie z § 7 wzoru umowy deweloperskiej stanowigce] zatacznik do niniejszego
prospektu:

ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ NABYWCE

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku nieprzeniesienia praw
wynikajacych z niniejszej Umowy na Nabywce w terminie okreslonym
w niniejszej Umowie, przed skorzystaniem z prawa odstgpienia Nabywca
wyznacza Spotce na pismie 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z Umowy; w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy. W takim
przypadku Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej w wysokosci
2 % Ceny brutto Lokalu, o ktérej mowa w § 4 Umowy. Zaptata kary umownej
wytacza mozliwos¢ dochodzenia przez Nabywce od Spoétki odszkodowania w
kwocie przewyzszajgcej wysokos¢ kary umownej.

2. W przypadku zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci Lokalu w wyznaczonym
Spétce dodatkowym terminie, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu,
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia w
wysokosci odsetek umownych w wysokosci 2% od zaptaconej ceny brutto w
stosunku rocznym, za kazdy dzien zwtoki. Kara umowna ptatna bedzie w
terminie 30 (trzydziestu) dni od zawarcia umowy przeniesienia witasnosci

Lokalu.

3. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od
Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od dnia jej zawarcia, w nastgpujacych przypadkach:
umowy deweloperskiej lub jednej z a) jezeli Umowa nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy;
umow, o ktérych mowa wart. 2 ust. 1 b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie s3 zgodne z informacjami
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach, z
20 maja 2021 r. o ochronie praw wyjatkiem zmian, na ktérych wtgczenie do tresci Umowy Nabywca
nabywcy lokalu mieszkalnego lub wyrazit zgode;
domu jednorodzinnego oraz c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy Prospektu Informacyjnego wraz
Deweloperskim Funduszu z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
Gwarancyjnym w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach;

d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktdrych zawarto Umowe, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy;

e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego.

4. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku gdy Deweloper nie
zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy po dokonaniu przez
bank zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 tej Ustawy.

5. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od
dnia jej zawarcia, w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25
ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy.

6. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niewykonania przez
Dewelopera obowigzku, o ktéorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie
okreslonym w tym przepisie, tj. w razie niepoinformowania Nabywcy przez
Dewelopera w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem na papierze lub
innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie inieprzekazania Nabywcy
osSwiadczenia banku, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 tej Ustawy, po uptywie
60 (szescdziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 tej Ustawy.




10.

11.

12,

13.

14.

15.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku nieusuniecia przez
dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11
Ustawy.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku stwierdzenia przez

rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy jezeli syndyk zazadat wykonania

umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo

upadtfosciowe.

W przypadku odstgpienia przez Nabywce od Umowy na innej podstawie niz

wynikajaca z ust. 1 oraz ust. 3-9, jak tez w przypadku rozwigzania Umowy —

zwrot przez Bank bedacych na Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym
srodkow, nastgpi niezwlocznie po otrzymaniu przez Bank zgodnych
os$wiadczen woli stron Umowy o sposobie podziatu srodkédw pienieznych

wptaconych przez Nabywce na przypisany do niego indywidualny rachunek w

ramach Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego.

W przypadkach okreslonych w ust. 1 oraz ust. 3-9 — zwrot bedacych na

Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym s$rodkow, nastgpi niezwtocznie po

otrzymaniu przez Bank oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej

Umowy, o ktérym mowa w ust. 14 oraz oswiadczenia Nabywcy, ztozonego na

formularzu wskazanym przez Bank, dotyczacego postepowania po odstgpieniu

od Umowy.

W przypadku odstgpienia przez Nabywce od Umowy Spétka dokona zwrotu na

rzecz Nabywcy srodkédw pienieznych wyptaconych Spoéfce przez Bank z

Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego wraz z ewentualng karg umowng w

terminie 30 (trzydziestu) dni od daty odstgpienia od umowy na rachunek

bankowy wskazany przez Nabywce w oswiadczeniu o odstgpieniu od umowy,

z zastrzezeniem ust. 15 pkt b).

Oswiadczenia Nabywcy, o ktérych mowa w ust. 10 i 11 wymagajg formy

pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi badZ tez powinny by¢

ztozone w obecnosci pracownika Banku, z zastrzezeniem ust. 14.

Oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od Umowy wymaga formy pisemnej

z podpisami notarialnie poswiadczonymi i jest skuteczne, jezeli zawiera zgode

na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu wpisanego na jego

rzecz w dziale lll ksiegi wieczystej o numerze nr LD1M/00053363/2, w

przypadku gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi

wieczyste;j.

W przypadku odstgpienia od Umowy, ktéra byta przedmiotem przelewu

wierzytelnosci na rzecz banku kredytujgcego Nabywce na zabezpieczenie

kredytu udzielonego Nabywcy:

a) Bank mBank S.A. z siedzibg w Warszawie moze wystgpi¢ do banku
kredytujgcego Nabywcy o potwierdzenie kwoty jaka powinna by¢
przekazana na rachunek tego banku,

b) Spétka dokona, w terminie 30 dni od odstgpienia od umowy, zwrotu na
rzecz banku kredytujgcego Nabywce srodkéw pienieznych wyptaconych
Spotce przez Bank z Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego w kwocie
odpowiadajgcej wysokosSci przelewu wierzytelnosci na rzecz banku
kredytujgcego Nabywce, zas w pozostatym zakresie, wraz z ewentualng
kara umowna, na rzecz Nabywcy.

Zgodnie z § 8 wzoru umowy deweloperskiej stanowigcej zatgcznik do niniejszego
prospektu:

ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ SPOtKE

1.

Spétka ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

a) w przypadku niespetnienia przez Nabywce Swiadczenia pienieznego na
poczet Ceny okreslonej w § 4 ust. 1 w terminie lub wysokosci okreslone;j
w niniejszej Umowie, pomimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenie pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

b) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu w terminie
wskazanym w Umowie Iub niestawienia sie do podpisania aktu




notarialnego przenoszgcego na Nabywce prawa wynikajace z Umowy,
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 (sze$cdziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia przez Spétke od Umowy z przyczyn lezgcych po

stronie Nabywcy okreslonych w ust. 1, Nabywca zobowigzany jest do zaptaty

na rzecz Spoétki kary umownej w wysokosci 2 % Ceny brutto Lokalu, o ktorej
mowa w §4 Umowy. Kara umowna zastrzezona jest na wypadek skorzystania
przez Spotke z prawa do odstgpienia od Umowy. Zaptata kary umowne;j

wytacza mozliwos¢ dochodzenia przez Spotke od Nabywcy odszkodowania w

kwocie przewyzszajgcej wysokos¢ kary umownej.

W przypadkach odstgpienia od Umowy przez Spétke okreslonych w ust. 1 pkt

a) i b) —zwrot bedacych na Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym srodkéw,

nastagpi niezwlocznie po otrzymaniu przez Bank oswiadczenia Spétki o

odstgpieniu od niniejszej Umowy oraz o$wiadczenia Nabywcy, ztozonego na

formularzu wskazanym przez Bank, dotyczgcego postepowania po odstapieniu
od Umowy.

W przypadku odstgpienia przez Spotke od Umowy na innej podstawie niz

wynikajaca zust. 1 pkt a) i pkt b), zwrot bedacych na Mieszkaniowym

Rachunku Powierniczym srodkéw, nastgpi niezwtocznie po otrzymaniu przez

Bank zgodnych oswiadczenn stron Umowy o sposobie podziatu srodkéow

pienieznych wptaconych przez Nabywce na przypisany do niego indywidualny

rachunek w ramach Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego.

W przypadku odstgpienia przez Spétke od Umowy Spdétka dokona zwrotu na

rzecz Nabywcy Srodkéw pienieznych wyptaconych Spoétce przez Bank z

Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego, po potraceniu kary umownej, w

terminie 30 (trzydziestu) dni od daty odstgpienia od umowy na rachunek

bankowy, z ktérego Nabywca dokonat wptaty ostatniej raty na Mieszkaniowy

Rachunek Powierniczy, z zastrzezeniem ust. 8 pkt b).

W przypadku odstgpienia przez Spétke od Umowy, Nabywca zobowigzuje sie

ztozy¢é Spotce oswiadczenie w formie pisemnej z podpisami notarialnie

poswiadczonymi o wyrazeniu zgody na wykreslenie roszczenia o przeniesienie

wtasnosci Lokalu wpisanego na jego rzecz w dziale Il ksiegi wieczystej o

numerze nr LD1M/00053363/2 w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania

oswiadczenia Spotki o odstgpieniu od Umowy, pod rygorem zapfaty kary
umownej w wysokosci 150,00 zt (sto piecdziesigt ztotych) za kazdy dzien
zwtoki.

Oswiadczenie Spoétki o odstgpieniu od umowy wymaga formy pisemnej z

podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od Umowy, ktdra byta przedmiotem przelewu

wierzytelnosci na rzecz banku kredytujgcego Nabywce na zabezpieczenie

kredytu udzielonego Nabywcy:

a) Bank — mBank S.A. z siedzibg w Warszawie moze wystgpi¢ do banku
kredytujagcego Nabywcy o potwierdzenie kwoty jaka powinna by¢
przekazana na rachunek tego banku,

b) Spétka dokona zwrotu na rzecz banku kredytujgcego Nabywce srodkow
pienieznych wyptaconych Spétce przez Bank z Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego w kwocie odpowiadajgcej wysokosci  przelewu
wierzytelnosci na rzecz banku kredytujgcego Nabywce, zas w pozostatym
zakresie na rzecz Nabywcy.

INNE INFORMACIE




I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wfasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowe] czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje

— NIE DOTYCZY;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje

— NIE DOTYCZY.

I. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokaja- niu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja:




Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A. z siedzibg w Warszawie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z
2021 r. poz. 680i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A. z siedzibg w Warszawie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata sSrodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— mBank S.A. z siedzibg w Warszawie korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: mBank, Private Banking
mBanku S.A,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.
1896, 2320 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.



http://www.bfg.pl/

